Besprechund in der ¥reisverwaltung Mainz am 09.0ktober 1989.

meilnehmer: Frau Grunau Kreisverw. Abteilund Rauwasen
Herr Patschike Kreisverw. Abteilung Rauwesern
Frau Gallenkamp Ingenieurbiiro L. Hetterich
w
Thema: Bebaunngsplanentwurf ngehren TI" der Ortsge-

meinde Nackenheim, verbandsgemeinde Rodenheim

in der Besprachung erldautert Fran Gallenkamp kurz den Be-

bauungsplanentwurf nGehren TI".

Fiir das Plangebiet existierte ein rechtskraftiger RBebauungs-
plan. Dieser wurde aber nie realisiert. Umlegund und Bebauund
richteten sich vielmehr nach einer plandarstellung, die den
rechtskriftigen Bebauungsplan "Am Briithl, Gehren, vordere,
mittlere und hintere Kappesdcker ..." ergdnzt. Um das Plange-
biet "Gehren II" mit einem Rechtsplan abzudecken, beabsich-
tigt die Gemeinde, einen Bebauunggplan antsprechend der tat=
sdchlichen Entwicklung des Gebietes aufzustellen. Einen Auf-
hebungsbeschluf fiir den rechtskriaftigen, aber nie realisier-

ten Bebauungsplan, hat der Gemainderat bereits gefaft.



)

Da sich das Original des oben genannten Bebauungsplanes "Am
Briihl, Gehren, vordere, mittlere und hintere Kappesdcker ..."
in schlechtem Zustand befindet, sind die. Festsetzungen dieses
Planes auf Wunsch der Gemeinde als reine Darstellungen,
auRerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes "Gehren II",

in die Plangrundlage iibernommen worden.

w

Frau Grunau und Herr Patschike weisen darauf hin, daf der Be-
bauungsplanentwurf in der vorlieganden Form nicht zur Anzeige
gebracht werden kann.

Bauleitplanerische Darstellungen fiir aufRerhalb des Geltungs-
bereiches 1liegende Gebiete widersprechen der erforderlichen
Eindeutigkeit der Plandarstellung. Diese widre nur dann ge-
geben, wenn der Geltungsbereich auf das Baugebiet "Am Briihl,
Gehren, vordere, mittlere und hintere Kappesicker ..." ausge-
dehnt werden wiirde. Da dieses Gebiet zum Grofteil bebaut
ist und ein rechtskridftiger Bebauungsplan vorliegt, besteht
jedoch keine Planerfeordernis nach & 1 (3) BauGB als Veraus-

setzung fiir eine Planaufstellung.

Nach Aufféssung der Kreisverwaltung ist die Planerfordernis
auch fiir das Gebiet "Gehren II" nicht gegeben. Das Gehiet
ist {iberwiegend bebaut und die Erschliefungsmafnahmen sind
durchgefiihrt. Negative stddtebauliche Entwicklungen, die
einen bauleitplanerischen Reglungsbedarf =zur FKonsequenz

hdtten, sind nicht zu verzeichnen.

In Anbetracht dieses Sachverhaltes wird der Gemeinde von
der Aufstellung eines Bebauungsplanes abgeraten. Frau Grunau
und Herr Patschike machen deutlich, dap fiir die Regelung
der wenigen noch zu erwartenden Neubauvorhaben § 34 BauGR

ausreichende Steuerungsméglichkeiten erdffnet.
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Der Gemeinde wird empfohlen, fiir den rechtskrdftigen Bebau-

dieses Gebietes das Aufhebungsverf
durchzufiihren ohne

ungsplan ahren gemis BauGp

gleichzeitige Aufstellung eines neuen
Planes.

.................

Gallenkamp
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